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Quejozo: Moiads {onio (dmeu. \
Hero Ponente. lic.José Cagtrok,
Sric.Adscrito.lic. J.88lgada.

gxice, Tdetrito Pederal. Acuerde de la Ter

sala de la Suprema Corte de Justicie de iy Ma-

. = X -
cion, corrempondisnie al dfa dumtro de septiembre -

defwil novacientos cincuenta y mueve.
VISTUO el juicio ds amp
" ro 5267/58 promovideo por Meisds Coafo
antos de ia Cuarts Sala del Trib
- Juzticis del Distrito Federal, pﬁﬁbﬂ%?lﬁc
. articulos I4 y 1£ conetitucionsles: y
RESZUTL T MY £ &

ERIMERG, - fnte el Juzgsadec Déoime dé 1o Ci-e

vil de este gapitsl, por vio de veintisdis de -

febrere de mil novecienios cincusnte ¥ siete, el --

: weeiosc demandd de RosgRd Vez= I ::-

rescision del contreito d¥ ayiondsmiente -elativo al

Cotediado.

. peses pox conceplio daw-
¥ ﬂ ] rentas insolutadgyr de 1sa costas del juicio. Mani—-
R ij featd o7 contratd de primero de merzo de mil -
{ novepi arenta v asia, Aid on srrendeulents -

;

3 | renta genavusles gue serfsn psiza--
! .
l dos por adelantado: gue el loaal ge ussris exclusi-
[
} 1 vamenie para casa de huéspedes: que la demenideda.ha e
) . bia faltado a esas sptipuiszciones pues sdeudzba 1aﬂ”r
N . N
mensyalidedes correspondientss a cnern ¥ Fobrero de
ese afio y hatie sstavlecido wn resteurante miablico,
] Ia demandada regd la accidn: expread que ~-
&rs glertd £l arrendaniento, cuye contrato me encon
traba congelads por ministeric de ley, YNegd gue 56-
- ‘
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hubiera constituide cm mora puesto gue el actor ~-

nondabs cobrar lz renta mensusimsnte derlro de los

.
i

diez priméécs dfzz de cads mes, cosa gque no habia -
hecho en los meses de enero anterior y febrero en--
curgc, no ovatante las repetidss llamadas telefdni-~
ens que la oxponente habia hecho al despacho del --
ﬂctpr para que fueran a.recogerlas, por lo que se -
hebis visto obligada a promover sendas diligencias-
judicialezs de ofrecimiento de pago el dfa veinte --
de enero ¥y ﬁeiﬁtiunb de fekrero, exhiblendo los - =~
cortificados deVQ¢p§sitn respectivos; gque por lo -~
iz toea &l uso déi-inmueble, era cisertc que tenfn -
establecide 2111 un restavrante ademds del negccio-
é¢e¢ hospedsje, perc esto lo heela porque en ol cbna;
treto se hobie pactade, como podfa observarse, gue
el uso a cue &e {iestinari'a.é;l local serfia para ca--
s de nudspedes, agregdndoss una coma en seguids y-
luego "giro coemereial", ¥ por lo tanto ne ere cierio
gue el pacto fuers oxclusiveamente pars cass de huds-
pedes, jgregd que el contrato s5tabE congelado.

En lz véplica y en la ddplica las partes -
ingistieron en sus respectivos puntas'de vista;

SEGUNDO.- Corridos los trdmites de ley, el
Juez del eonocimiento resolwid: "PRIMERC,- Ha pro- -
"cedido lz viz sumaria en gque el actor Moisds Cosio-
" glmez ne probd su accidn y 1la demandads Rosalin-
"Vega [N :ro:5 sus excepcionss y defen-
"aoe,-8EGIND0,~ S sbosuelve = lo demandads de 1a --
"accidn intentada en su contrs, sobre ls resecisidan -
"del contratoe de arrendamiento fechado gl primerc de

"marzo de mil novecientos cuarenta y seis, respecto-
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“del segunde piso de la casa wimero | GGG

' ' Yde las onalles Q_‘%_ de 25%3 oigem—

W = lad .~ TIRCERO.- No se hace espenial condenscidnm en
"costas.~CUARTO, - Motifiguese®.

Incogforme el actor zpeld ante ol Tribunal

1 gque por éent*c:zci; da rkw agoato -

: . & r : . . »
e mil novecientos cincusntz y osho confirmd en sus

)

de glzsda,

m

términos el Talle de su inferiar yondend en con-
r vza de ambas Instanciss @l api‘ ante. .
TERERG, -~ Eotimande o

3 .. - 7
ticha resoiucion -

28 violatoria de gsrantiag, el quejoso promovid en

. tistipo demanda de amparo

de Jusiicis por escrifts de wveintiwwmo de agosio d&;
o expresedo 87s de mil @eie:’:«:as sincuenta ¥y echo,
la gque fué admitide por suto de ocho ds diciembra~
signiente, F1 f{i:&vrm Piblico se abatuvo de in-
tervenir. Ia dltima actuscidn es de veinticineo de

febrero paesd

CONSIDERANTLQ 3

H
‘.“'“--..
e s e -,

- ™ - . L] <
RO~ El geto reclamsds ea cierts. Se-
' compruebs con el informe Iuatificwdo de 1a sutori-
. ' dad ngable y con is copla sertificads de 1z -~

sentenciz combatida y de otrms constancias gus for
! man el bestimonig remitido,

SEGUNDO,~ Se reclaman las siguientes viola
clones: a) dél artioulo 81 del cédigo de procedi--
mientos civiles en relaoidn con los artfculos 1796,
1797, 1832, 1849, 1851, 2097, 2102, 2425, 2427 y -
2489 del oddipo sivil, porque la Sals alierd la 1i

tis al manifestsr gue si blen es cierto gue en el-

contrato base de la gosidn se estipuld gue las ren
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tas serian pagades, por meses adelantados, en el -

domiciilo deitérrenﬁédpf! Fambién lo es que no se-
sefiald en ellqutratc é i_ﬁrg su domicilio, Recla
ma el quejpsé'qug la déﬂé&ﬁaﬂa né opﬁgo tal defen-—
g8, sing q;e~se limitd a heéir q;; habia un cobra-
dq; gua‘ae rresentaba dentro de log diez primeros-
d{ds de cada mes & recoger la_rénta, luego la Sala
oficiosamerte introdujo 1m elemento nuevo en la 13i
tiz planteada; cue por otra partz Ia Selas eatima -

que la req_é;mplié con el gontrato al conaignar —-
las rENTES feclamgdas deﬁ%ro de 1oz meses de venci
miento: entcndé%?@ato demuestra que la demsndsds -
sf conoefa el domicilio del ayrendador puesto gue-
“en los escritos de eﬁnsignaéién ios sefiald para la
notificacidn de rigor; que ademﬁs_nﬂ hagta que el-
dewdor consigme el impp#ﬁg de pu obligacidn, sino-
que es necesaria la sentencis gque declars extingui
da esa obligscidn; que antonces Lo egtando esa gen
tengia liheratoriz, se dede b;ncluir gue la mors -
de la ingquilina estuve demostradsa, 9ia gque imporbe
nada gque la mora fuera grave, leve ¢ levisima; - -
b) nueva violacidn de loa artieulos 1851 y 2425 --
freceidn III, v ademds de los diversos 1852, 18453-
¥y 1855 del cddigo civil en virtud ds qus Is respon
sable consider; gqus al establecerse en el lpcal —-
arrendadc-wm resteurante piblico, no se infringid-
lo pactado. Replica el guejosc que la intencidn de
lzs partes fué que el iamueble se dedigaria Unica-
mente pars casa de huéspedea eri loa términce del -
artféuln 8o0. del Reglamento de Establecimientos de

Hospedajes Gel Dngtrite Federzl, ¥ gue 3i ge agre-

-
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gl la frase "gire comereizl® fué con ohieio solars

torio, més ne pera gue L3 arrendataris destinarse -

el irmmuoebie 2 rval“ulﬁr Zivo oomereisl sin Ltener -
un 8dle hudaped,

THROERC,.- Ta reeponsable paya confirmsr el

;
fallo apelads se funds en las ciguid@es considera
ciones: Ex el primer agrsvla ag reclama la*vaala——
oidn, por faltz de ap?&oﬂ01én dﬁkips artieoulas Slu
del cédigo de procedimientosapiviles ¥ 1796, 1797,
1832, 1851, 1949, 2097, zmﬁ&zﬁ Traceidn I, ———
2427 ¥ 2489 Traceidn I dgl oédige civil. Este agrs
vio es infundsdo; porosRg] bien es clerto gue g
el conbrate sg estivuld que las rentas deberisn -=
gar pasedas por mﬁs@elﬁﬂfﬁ*lﬁa v &n =1 domica.——
Lig del arrendador, pere gue. l2 arrendstsria malbig
re estato en tidad de complir esptrictamente—
lo pectado, debid sefialarse el domicilic del arven
P

dedor, sefi isds Cousio Gdmez, en el contrato de

arrendomiento; ademds o'n cusndo el setor sefiala -

Ia oaue b Felite de page puntuel de lss rentzs,-

iz demandzde demostrd gue les reclismadas por 108~m
Aesieme enexo y Tobrere do mil novecisntos cin- -
cuenta’y siete lag cconsignd ante 1 Juzgedo Segune
do de lo Giyil de esta eapita}, 1o gue presupome -
que la inguilina amplid el coniraio por este con--
cepte, gin gue 'isa'p-erte gl hecho de gue las comsig-
naciones se haysn verificade dentro del mes del —-
vencinisnto ¥ya goe ls mors no es de tal gravedad -
vue amerite le rescisidfn del contrato, poroune de -
acuerdo con el srticule 2427 del.cddigo oivil no -

en impuwbkable & la-srrendsisrin. Pl ssgumdo ggravio

N

{

Y

—
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se hace consistir en.que se aplied inexactemente el ——
artfoulo 2425 fraceidn III del oddigo civil y tambidn-
e8 infundado, porque 3i bien es verdcd gue se pectd e
que el loesl errendado, =e destinaria pors “easza de —-—
hudspedes, giro comercial', y que actuslmente se en- -
cuenira esleblecide un negocio de restourante, tembidn
io ésjéue conforme a lo estipulado se concluye que la-
inguilina estaba autorizada para establecer casa de —-
hﬂéspedeéﬂﬁ otro negocio, porgue en caso contrario ers

spficiente con haber estipulado "no podrd hacer otro -

uso de la localidad endadza mda gue pars el de cosa-

de huéspigaéﬁjﬂﬁm‘fi>

/ CUARTO.~ Ig
/

conceptos de violacidn reclama-

aon  infundadoa :

Il primero ﬁéf 1o gigrierte s Porgue el hecho-
Ce qug 1n Sale responsabls funde au sentencisz en lo ==
consideracidn de que no héﬁighdoae geflalado en el con-
trzto de arrendemiente el domicilic del afrendadﬂr, -
sefior Moisds Cosfo Gdnez, la arrendstsria no estade e
posibilidad de cumplir la obligacidn de pagar la rents
en ese luzar, no sjignifiea que haya introducide un nug
vo elemento a la 1litis planteeds, porgue tal omisidn -
ovarece del documsnto en que se funda ia accidn que de
nid estvdiarse para pronunc sr ssntencia.

Ademds, en ls especie &l requizito de sefia--—
lar en el contrato el luger en gque debe hacerse el pago’
de los rentas es condicidn para el ejercicio de la aceidp
vesceisoria (Artfeulos 2425 fraccidn I ¥ 2427 del oddi-
o civil). )

En cuanto a la fscha en que fueron hechas les

consignaciones, veintiuwmc de eneroc y el veinte de febre
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L W : ro de wil novecienbos cincuentz y 3iede, =5to no pusde-—

sexvir do fundamento para llegar a la conclusidn de que
. . 12 inguilina incurrid en mora, vy motiver 1a reaciaidn -

del contreto de arrendemiento, porgue como se dejs di--

g cho, no habidndose sefialado en o1 contreto ol luger de-
vago de lag rentas, scfalsndo con prﬁciw &% Hordiokmm
i .
iio del arrondador, no liegd dste a requerir de pego ol-
. _

arrvendntaric pers gus incurrisrs an MRwa, =inc hssio gue
- ge le himo el emplezemiento y se Je corrid troslsdo de -

1=

M

demonds, gue produce esos efs@a pUT dizposicidn ex
. press de it leysy ¥ ya pera eplonces el inguiline habia -
- promovido diligencias preli mres de ofrecimiente de -
VRE0,
’ Fn cuanto a qulgég?demﬁndada ne siguid el jui-

.

2ie de consignacidn debs deecirs
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Suprems le ha e:%-tab&m en nmumerosas ¢ jecuforias, es-—

-

dentro tel Juiclo reacigorio por inpuilusiidad en el ~-

i

pzzo de les rends en el cuzl dehe eatudizrse i o} —
‘ofirecimiento de p#go s hizc 0 no cin oportunidad y si-
gl arrendet incurrid © no en mora.

El segundo goncepto 4o viclizeidn es tambidn -

infunia rgue en la clduenle cctawe del contreto de -

1
-
gy

srrentamiente adends de que ze dics que "no podrd hucer
otre uso de la localided arrendads, mds que para el de~
"Casa de Hudspedes", gse agrege "giro comereial® y s -
elaro gue ﬂl arrendador he conaiderads gue dentro de —-
. egte ¥liime concevto gusda comprendide el de restouren-
BEy ya gue aparece de las declaracionss de los tecﬁipow

‘i de 1a denanteds, [N - I -

rregsentados en el juic id, que el restaurande tiens BN

e T

de diez a2fios de estnblecido ¥y gue en ese misme luger sc-

+

e
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2l restanrante,
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presenteban & ¢obrarle la rents 2 la ingquilina, pues ei
no fuera adl, ‘e éeguro desde mucha tiempe antes huhie;
ra el arrendudor ﬁemanundOala resaision del conbrate —-—
R |
de arrendamiento poxr camblo de destino y viclacidn del~
oontrato. Ea otroe términos, el caning nds segure gue -
a@ﬁﬂl@ 14 herpandutics juridica para la in terpretacipn-
ﬂe]ns contratos, segun lo ha establecido esta Supreme -
Corte en diverass ejsctitorias, es la-eQEGUBlon volunto-

ria del mismo contrato. ¥ como durante mds de diez afios,

. gl_qrreudadof ¥ quejoso acebtd lg existencim del res- -—

1

taurante en el local arrendedo, ea porgue ambas partes-

interpretaron la cldusuls XVIT de dicho contrato, en --
gentido de gue la elﬁusulﬂ contractual &l decir Y"aoss -

de huéspedes, gire mercantil”, autorizd ls existencia -
r L Y

ks
Consiéﬁientgmcnﬁé, halldndose ajustede a de--
recho la acnten01d reclamada debe-woncluirss que no es

V1olauor1a de garsntias, por loque el ampzro debe ne--~

Earee. ;
Por lo expues o ¥ con apoyo ademda en los nr—‘
ticulos 103 ;rﬂcﬂ*ﬂn I y 107 fracciones 1, ILy V de’ lﬂ
Cengtiticidn Pedern 1s 45, 76, 79, 158, 185, 186 y 190 -
de la Ley, de Amparo y 26 fraccion I¥I de le Ley Orgeni-

ca del Poder Judicial Federal, se resuslves

UKIGO.~ Ia Justiciz de la Unidn ne ampara ni -

protege a Moisés Cosio Gomgz, ﬂqntra actus te. la Ch&*tﬁ

_._—

Sala del Toibunsl Superzor dn duﬂ;101a del DﬁBTrltD ¥y~

Territorios Federalaa ¥ del Juaz DECiMO de apsta cmplthl

e

consistentes: en.la sentencis que @;ctc la primera de -

" esas auboridades el dos de aggsto de mil novecientos cin

cuenta y ocho en el toce 2 la apelacidn al juicio suma-

S i e —-

e oo
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Quejosos Mofasss Cooio Gdmes,

: vio por rescisidn de un contrate de arrendspiento gue -

siguid en contrs de le sefiora Resal{a Tegs _
- ¥ en gue =1 Juez Déeimo de lo Civil de estn capital,
pretende ejecutor dicha sentencia,

Notifiquese; remftase testimonic de la pre~--

sente resciveidn a la autoridad saﬁal-&r}@mo TEaposSa-

ble ¥y, en sn oportunidad, srchivese el cxpediente,

isf lo resoivid 1ls Tovcers Wla de lz Suprens

v Corie de Justicia de la Kacidn @ ayerds de cuatro vo-
g

- tose Bn contra, votd el Minisir

J anuel Hivern Silve. -
= Fd . .
.- j Fpe rglator de ogte esuntc e C. Ministro Castro Euiro-
» { ~da, Firmsn sl Presidente de Saln y demds Mizistros -
J gue la integran con el Secreforin de leuerdgs gue ULo-
( riza,.
% T FRESTOENTE:
i
i
S
¥ -

Ti¢:Mariang Rs ;:Mrez TAZQUGE 4 :f )

. , .z
Iic.JoBe/ Lopes Lira . o

.

e
Tic. AngeliMoraler MoTeno.

o
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